GEMEINDE PFORZEN
LANDKREIS OSTALLGAU

Begrindung:

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 fiir das Gebiet "NO6rdlich der Bahnhof-
strale"

Bei der Durchfiihrung und Umsetzung des am 10.09.1997 rechtsgliltig gewordenen
Bebauungsplanes "Nordlich der Bahnhofstrafe" hat sich ergeben, dal fir die
Grundstiicke mit der gewerblichen Nutzungsauflage keine Bewerber zur Verfiigung
stehen. Die Gemeinde ist andererseits mit einer Vielzahl von Bauwerbern konfron-
tiert, die einen "normalen" Bauplatz - Allgemeines Wohngebiet" mit entsprechen-

der Grofe suchen.

Insofern sieht sich die Gemeinde veranlafit, den sidlichen Planbereich, der bis-
lang als Mischgebiet festgesetzt war, teilweise Mi-Wohnen und teilwveise Mi-Ge-
werbe, zu dndern. Es soll nunmehr insgesamt ein WA-Gebiet gemdR § 4 BauNVO ent-

stehen.

Die Gemeinde wird entlang der BahnhofstraRe dem Larmschutzbedirfnis Rechnung

tragen, und zwar

a) durch die textliche Festsetzung hinsichtlich des passiven Larmschutzes an

den Gebiuden (Lirmschutzfenster, Ausrichtung der Ruherdume) und

b) durch die Anordnung einer 6ffentlichen Grinfldche mit der Auflage einer
dichten Heckenbepflanzung. Die genaue Pflanzanordnung soll mit der Kreis-
fachberatung fiir Gartenbau und Landschaftspflege des Landkreises Ostallgdu

abgestimmt werden.

Der Gemeinderat hat am 03.03.1998 die vorgenannte Anderung beschlossen.

Der Umfang des Anderungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen. Der Bera-
tung am 03.03.1998 lag ein Plankonzept der Kreisplanungsstelle des Landkreises
Ostallgdu zugrunde, bei der entlang der Kreisstrale OAL 13 neben den textlichen
Auflagen passiver MaRnahmen an den Gebduden selbst ein Larmschutzwall mit 2,50 m

Hohe eingeplant war.

Das Konzept der 1. Bebauungsplandnderung wurde am 17.03.1998 beraten und der
BilligungsbeschluR zur Auslegung gefalit.

Auf die Darstellung eines Larmschutzwalles entlang der KreisstraRe hat dabei der
Gemeinderat ausdriicklich verzichtet. Aufgrund der zur 6ffentlichen Auslegung
eingegangenen Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehdérde vom 08.05.1998
werden zum Immissionsschutz folgende Ergdnzungen aufgenommen:
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Die StraRenverkehrsgerausche betragen am geplanten Gebdude Nr. 16 b 61,7 dB(A)
tags und 54,5 dB(A) nachts. Am Gebaude Nr. 21 sind noch héhere Gerduschpegel
vorhanden, ndmlich 63,2 dB(A) tags und 56,0 dB(4) nachts. Es sind schadliche
Umwelteinwirkungen durch StraRenverkehrsgerdusche vorhanden. Gesunde Wohnver-
hiltnisge sind nicht mehr gegeben. Dies kann nur gewahrleistet werden, wenn bei
der 1. Anderung dieses Bebauungsplanes fur die Absicherung des Allgemeinen Wohn-
gebietes ein aktiver Larmschutz in Form eines Lidrmschutzwalles und Lirmschutz-

wand vorgesehen werden.

Die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslirmschutzverordnung fir Allgemeine Wohn-
gebiete werden erheblich iiberschritten: 59 dB(A) tags, 49 dB(A) nachts. Oberhalb
dieser Werte sind schidliche Umwelteinwirkungen durch StraRenverkehrsgerdusche
vorhanden, siehe § 2 Abs. 1 16. BImSchV. Ohne eine, wie oben beschriebene, Larm-
schutzmalnahme wire der allgemein verbindliche Planungsgrundsatz verletzt, wo-
nach bei raumbedeutsamen Planungen, hierzu zdhlen auch die Bauleitpldne, und
MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzu-
ordnen sind, daR schddliche Umvelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder uber-
viegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete
sowveit wie moglich vermieden werden, § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz.

Zur wvesentlichen Entschirfung der unginstigen Gerduschsituation ist entlang der
KreisstralRe OAL 13 ein 2,5 m hoher Lirmschutzwall mit angesetzter 2,5 m hoher

Lirmschutzwand vorzusehen.

Der Gemeinde steht die fiir den 2,50 m hohen Wall erforderliche Flache bis zur
Dammkrone zur Verfilgung. Die abgeflachte Innenseite wird auf den privaten Bau-
plitzen liegen und kann von dort bei der gidrtnerischen Gestaltung entsprechend
modelliert und bepflanzt werden. Die AuRenseite wird von der Gemeinde bepflanzt,
auch wenn die Pflanzen selbst keine Lirmminderung bewirken. Sie tragen aber zur
6kologischen Verbesserung des Kleinklimas (Staubbindung, Sauerstoffanreicherung)
und des Landschaftsbildes bei.

Auf die vorgezogene Biirgerbeteiligung kann hier verzichtet werden, weil die Ge-
meinde fiir den Bereich der beabsichtigten Anderung noch Grundstickseigentimerin
ist bzw. mit den Eigentlimern der bereits verkauften Bauplitze Einvernehmen her-

gestellt hat.

Verfahren:
- aufstellungsbeschluR fir die 1. Anderung des Bebauungs-

planes 03.03.1998
- Billigungsbeschluf zur Auslegung 17.03.1998

- Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung 01.04.1998



Offentliche Auslegung in der Zeit vom 09.04.1998 bis
13.05.1998 mit gleichzeitiger Beteiligung der Trager
offentlicher Belange

Termin 13.05.1998 08.04.1998
- Behandlung und Abwigung der eingegangenen Stellung-
nahmen, Bedenken und Anregungen sowie Satzungsbeschluf 09.06.1998

Harktoberdorf, 09.06.1998
LANDKREIS OSTALLGAU
- Kreisplanungsstelle -

Pforzen, 09.06.1998
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